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RODINNY DOM S GARAZOU, GALERIOU a TERASOU, UP 155,5 m2,
Pozemok 188 m2, Bratislava lll. - Rubinova ul.

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Raca
Ulica: .
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 1555 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Kupelhia: ano
et . °
vestictvor S v i
Celkovéd plocha: 168.8m’ Krb: ~ 4&no
Uzitkova plocha: 1555m’  Gardz éno
Plocha pozemku: 188m*  Materigl: tehla
Zastavand plocha: 79m’  Vykurovanie: viastné - plyn
Zostavandplocha: T )

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ste rodina s detmi a hladate si miesto na byvanie, kde kazdy clen domacnosti bude mat
svoj priestor? Miesto, kde si budete moct vychutnavat prijemné posedenie v zahrade s
rodinou a priatelmi? Uz viac nehladajte, prave ste ho nasli! Zavolajte mi, rada Vas tymto
Stylovym rodinnym domom prevediem osobne.

ZAKLADNY POPIS:

HT reality pontka na predaj priestranny rodinny dom s otvorenou galériou a garazou v mestskej Casti
Bratislava Ill, na Rubinovej ulici.

Rodinny dom disponuje velkorysou uzitkovou plochou 155,5 m2 + spodna terasa o vymere 13,3 m2




a pozemkom o celkovej vymere 188 m2. Zastavana plocha domu je 79 m2, upravena okrasna
zadhrada ma 72 m2. Pred domom je spevnena plocha, kde je mozZnost zaparkovat 2-3 auta.

DISPOZICIA RODINEHO DOMU:

Do domu sa vstupuje cez vstupnt chodbu (2,4 m2), pripadne cez priestrannu garaz (25,3 m2), ktora
je priechodna do domu, a v ktorej zaparkujete okrem auta aj iné dopravné prostriedky (motorku,
Stvorkolku, pripadne bicykle). Gardz je vykurovand, s privodom teplej vody + 380V. Dalsej sa na
prizemi nachadza hostovska toaleta (2 m2) a chodba s galériou (13,5 m2), ktora aktudlne sluzi ako
hraci kutik.

Na 1.PP sa nachadza dennd cast domu pozostavajuca zo schodiska (5,3 m2), obyvacej izby (22,5 m2)
s 4,5 m vysokym stropom, prepojenej s kuchynou a jedalenskym kutom (9,5 m2), odkial je vychod do
upravenej zahrady s terasou o vymere 13,3 m2. Orientacia dennej casti je JV.

Na poschodi sa nachdadza nocna cast domu, ktoru tvori priestranna rodicovska spalfia s walk-in
satnikom (22,3 m2) a s vychodom na terasu (10,2 m2), detska izba (14 m2), pracovria/hostovska (7,6
m2), chodba (10 m2) a hlavna kupelfia so sprchovym katom a aj variou (10,9 m2). Pédorysy domu
najdete vo fotogalérii.
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Dom sa predava v prevedeni vyssi Sstandard, ktory zahrna:

- kuchynskdu linku zn. Sykora vyrobenu na mieru vratane Zulovej pracovnej dosky so vstavanymi
spotrebi¢mi prevazne zn. Bosch (chladnic¢ka s mraznickou, mikrovinna rdra, elektricka rtra, varna
doska, digestor, umyvacka riadu, drvicka odpadu)

- hlinikové okna s exteriérovymi Zaluziami na dialkové ovladanie

- markizu pozdiZ celej terasy na poschodi s elektrickym ovlddanim

- podlahové kurenie oviadané individualne v kazdej miestnosti, Ci uz pomocou termostatu, alebo
smart telefénu + plynovy kotol Viessmann Vitodens333 najvyssej rady

- 3 klimatizacné jednotky

- alarm so senzormi v kaZzdej izbe

- elektrické otvaranie stresnych okien/svetlikov, ktoré sa nachadzaju v chodbe a v kupelni

- velkoformatova dlazba v kupelni a na WC vratane kvalitnej a dizajnovej sanity

- schodisko z dubového masivu

- krb

- gardzovu branu na dialkové ovlddanie

- automaticky zavlaZzovaci systém v zahrade

- zahradny domcek v zadnej casti pozemku

- upravenu okrasnu zahrada

- nabytok na mieru + vstavané skrine

- zvysny nabytok a zariadenie domu je predmetom dohody

POPIS LOKALITY:

Byvanie v lokalite Slanec je zname tichym, priatelskym a bezpecnym prostredim a je skvelym
vychodiskovym bodom pre turistiku alebo cykloturistiku v Malych Karpatoch. Len 5 minut od domu sa
nachadza prostredie lesa prepleteného vyznacenymi turistickymi chodnikmi pre pesich a
cyklistov. Lokalita sa vyznacuje velmi dobrou dostupnostou do centra mesta (priblizne 10 minut
autom a 15 min MHD), ako aj na dialhi¢ny obchvat. Kompletna obcianska vybavenost na nachadza
v okoli nedalekej Peknej cesty.

Tato inzercia nie je verejnou ponukou na uzavretie zmluvy. Vlastnik si vyhradzuje pravo volby o tom,



komu a za akych podmienok prevedie svoje viastnicke pravo.

Text a vsetky fotografie su autorskym dielom realitnej kancelarie HT reality a ich kopirovanie bez
predchadzajiceho suhlasu nie je povolené.

V pripade dodatocnym otdzok, alebo zaujmu o obhliadku ma nevahajte kontaktovat na 0908 722 222,
pripadne emailom.

REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Jana Zemanova, RSc.
Telefén: 0908 722 222
E-mail: zemanova@htreality.sk




