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3 [ZBOVY BYT (71 m2) s vyhladom na Karpaty a s VLASTNOU
OPLOTENOU 177 m2 ZAHRADOU

218 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Slovensky Grob
Ulica: Duhovéa
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 248 m’
Status: aktivne — Typ poschodia:  prizemie
Viastnictvo: fremné  Pocetizieb: 3
Stav: novostavba  Vytah: ano
Celkové plocha: 71m’  Energeticky certifikat: A
Uzitkova plocha: 248 m’ Material: tehla

POPIS NEHNUTELNOSTI

*ikk KOLAUDUJEME ****

BONUS: izby, ktoré su orientované na JZ maju v cene aj exteriérové zaluzie, co plati pre
tento byt!

Byty sa aktualne dokoncuju do stadia ,Standard“ (podlahy, obklady, dlazby, sanita,
interiérové dvere). Cena sa o uvedeny standard bude navysovat. Kupelfia s WC 5.000 €,
interiérové dvere 1.000 €, podlahy v byte 2.000 €.

HT reality ponuka exkluzivne na predaj 3 izbovy byt (oznacenie C1) v bytovom dome v lokalite Maly
raj, Slovensky Grob, na Duhovej ulici.

Celu ponuku bytov najdete na www.byvajtevraji.sk.




Byt (C1) sa nachadza na prizemi bytového domu (1NP). Disponuje uzitkovou plochou 70,92 m2
a dispozicne pozostdva zo vstupnej chodby (11,16 m2), ktpelne (6,08 m2), samostatného WC (1,86
m2), obyvacky prepojenej s kuchyriou (28,68 m2) odkial je vychod do vlastnej oplotenej zahradky a 2
izieb (11,50 a 11,15 m2), z ktorych je vychod do zahrady cez velké franclizske okna. Orientdcia bytu
a zahrady je SJZ. Zahrada prinaleZiaca k bytu bude oplotena zelenym pletivom, bude mat poloZeny
kobercovy travnik + vydlazdenu terasu zo zamkovej dlazby. Z obyvacej izby a z pozemku je krasny
vyhlad na panoramu Malych Karpat.

VSEOBECNY POPIS BYTOVEHO DOMU:

Bytovy dom s vytahom ponuka komorné byvanie v 12tich bytoch na 4 podlaziach. K bytom na prizemi
budu prislichat samostatné zahradky, 3 izbové byty na poschodiach maju priestranné 17,55 m2
balkény, 2 izbové byty su bez balkénov. Bytovy dom ma na prizemi plynovu kotolfiu, kirenie bude
pomocou radiatorov so samostatnym meracom pre kazdy byt.

POUZITE MATERIALY:

e obvodova stena - 30 cm tehla

* medzibytové priecky - 30 cm akusticka tehla

e vnutorné nenosné priecky- 13 cm

e strecha - beténova platna + Fatrafol félia so Strkovym I6Zkom
e zateplenie - 18 cm mineralna vina

e fasadna farba - podla vizualizacie

e 0kna plastové, 6 komorové 3skla

e vytah pre 6 0s6b

e spolocné priestory budu vydlazdené keramickou dlazbou

e vstupna brana do bytového domu - hlinikova

Byty sa preddvaju v stadiu ,holobyt”, s bezpecnostnymi protipoziarnymi vchodovymi dvermi,
vymalované na bielo, s osadenym zasuvkami a vypinacmi, na podlahach ukoncené poterom
pripravenym na poloZenie naslapnych vrstiev, na balkénoch bude protismykova dlazba, okna budu
mat pripravu na exteriérové Zaltizie (podomietkové kastliky), byty na najvysSom poschodi budu mat
pripravu na klimatizaciu.

Vystavba bytového domu zacala v 2.Q/22, dokoncenie je napldnované na 1.Q/24, s kolaudaciou
1.Q/24 a odovzdavanim bytov april/maj 2024.

Rezervacny poplatok je 13.000 €, zvysok sa doplaca po kolaudacii bytového domu a podpise KZ.
Parkovacie statie 7.000 €.

Bytovy dom sa nachddza v dynamicky sa rozvijajicej obci Slovensky Grob -Sur (Maly raj), ktora je
preslavena svojimi husacimi a kacacimi hodmi, ktoré kazdorocne do obce prilakaju tisice
navstevnikov.

V lokalite, cca 12 minut peSo, sa nachddza obecné $kola aj obecnd skélka. Dalej v lokalite néjdete
niekolko detskych ihrisk, jazero s oddychovou zdénou, fitpark, kaviaren, cukraren, dentalnu hygienu,
pobocku Packety, veterinarnu kliniku a kadernictvo. Zastavka autobusu je 50 metrov od bytového
domu. Najblizsie potraviny (Tesco) sa nachadzaju 1 km od bytového domu v lokalite Chorvatsky Grob-
miestna ¢ast Cierna Voda, kde sa taktie? nachddza aj OC Monar s viacerymi prevddzkami, ako
lekaren, drogéria, kvetinarstvo, fitness centrum, pizzeria a mnoho iného. Novo-otvoreny privadzac na
dialnicu pri OC Klokan tuto lokalitu este viac zatraktivnil a urychlil spojenie s hlavnym mestom.
V beZnej premavke cesta do centra hlavného mesta trva cca 15 minut.



Tato inzercia nie je verejnou ponukou na uzavretie zmluvy. Vlastnik si vyhradzuje préavo volby o tom,
komu a za akych podmienok prevedie svoje vlastnicke pravo.

Text a vsetky fotografie su autorskym dielom realitnej kanceldrie HT reality a ich kopirovanie bez
predchadzajiceho sthlasu nie st povolené.

V pripade dodatocnym otdzok ma nevahajte kontaktovat mailom, pripadne volajte na 0908 722 222.

REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Jana Zemanova, RSc.
Telefén: 0908 722 222
E-mail: zemanova@htreality.sk




